Turkiye Finans t:;

KONUT FINANSMANI SOZLESME ONCESI BILGI FORMU

Sézlesme Oncesi Bilgi Formunun amaci, konut finansmam kuruluslarinca tiiketicilere
verilecek olan Sozlesme Oncesi Bilgi Formunun usul ve esaslarim diizenlemektir.
Sozlesme Oncesi Bilgi Formu, konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip
olduklari konutlarin teminat1 altinda tiiketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kapsamdaki
kredilerin yeniden finansmam amaciyla kredi kullandirilmasi icin diizenlenen
sozlesmelere uygulanir. Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Bagh Kredi: Belirli bir konutun satin alinmasi ya da belirli bir satici ile‘'yapilacak satis
sozlesmesi sarti ile verilen krediyi,

b) Konut Finansmam Kurulusu: Konut finansmani amaciyla dogrudan tiiketiciye kredi
kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile Bankacilik “Diizenleme ve
Denetleme Kurumu tarafindan konut finansmani faaliyetinde bulunmas: uygun goriilen
finansal kiralama sirketleri ve finansman sirketlerini, (isbuSozlesme Oncesi Bilgi
Formu’nda bundan sonra Banka olarak anmilacaktir.)

¢) Kredi Sozlesmesi: Tiiketicilerin konut edinmeleri, sahip olduklar1 konutlarin teminati
altinda kredi kullanabilmeleri veya bu kapsamdaki Kredilerin yeniden finansmam
amaciyla kredi kullanabilmeleri icin Tiiketicifile Konut*Finansmani1 Kurulusu arasinda
diizenlenen s6zlesmeyi,

d) Sabit Kar Orani: Sozlesme baslangieinda belirlenen ve her iki tarafin ortak rizasi
disinda degistirilemeyen kar oraniny,

e) Degisken kar orani: Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan belirlenen
endeks ve kir- oranlarina Kenut finansmam kurulusunca uygulanacak marj orani
eklenerek bulunan kar oranina,

f) Tiiketici: Bir mal veya hiZzmetirticari veya mesleki olmayan amaclarla edinen, kullanan
veya yararlanan gercek,ya, da tiizel kisi ile konut yap1 kooperatiflerinin gercek Kisi
ortaklarin,

g) Yillik Maliyet Orani: Konut finansmani kurulusu ve tiiketici tarafindan kabul edilmis
olan Kkar pay, iicret, masraf ve kamusal yiikiimliiliikler dahil tiim taahhiitlerin bu giinkii
degerlerinin yillik,olarak toplamina esit olan orani, ifade eder.

SézlesmeOncési Bilgi Formunun, sozlesme oncesinde tiiketiciye yazih olarak verilmesi
Banka’nin sorumlulugundadlr Sézlesme Oncesi Bilgi Formunun tiiketiciye yazili olarak
verilmesini takip eden 1 is giinii gecmeden imzalanan sozlesmeler gecersizdir. Bu bilgiler
Banka-icin baglayici niteliktedir.

Banka tiim kredi tipleri uygulamalarinda sabit kar orani uygulayacak olup, degisken kar
orani veya sabit + degisken kar orani uygulamalar1 Bankada yer almamaktadir.

Hayat Sigortasi, Konut Sigortasi gibi yapilmasi istege bagh
sigortalarin yaptirilmasi zorunlu degildir.
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KREDIYE ILIiSKIN BiLGILER

Banka, Sabit kir oranh kredi uygulamasinda taraflar arasinda kararlastirilan akdi kar
oranimi ve sozlesme ongoriillen sartlari, sozlesme siiresi icerisinde tiiketici aleyhine
degistirmeyecektir. Banka, Sabit kiar oranh kredi uygulamasinda bir veya birden fazla
taksitin vadesinden 6nce 6denmesi durumunda mevzuatin belirledigi sinirlar dahilinde
gerekli kir pay: indirimini yapacaktir. Banka, erken 6deme halinde, kalan vadesi’otuz
alti ay1 asmayan kredilerde gerekli kar indirimi yapilarak hesaplanan erken, 0deme
tutarmin %1’i, kalan vadesi otuz alt1 ay1 asan kredilerde ise gerekli kar indirimi yapilarak
hesaplanan erken 6deme tutarmmin %2’si kadar erken ddeme iicreti talep eder, Erken
odeme iicreti gerekli kar indirimi yapildiktan sonra hesaplamir. Sabit kar “orani
uygulamasinda, piyasa kosullarinda kar oranlarinda diisme olsa dahi Tiketici lehine
herhangi bir kér indirimi yapilmaz.

Sabit kir oranh kredilerde, kir orani vade boyunca sabit oldugu icin kredi taksitleri vade
boyunca degismemektedir. Dolayisiyla kar riski almak istemeyen, tiiketicinin Sabit kar
oranh krediyi tercih etmesi uygun olabilir. Degisken kir @ranli kredilerde ise; kir orani
belli endekslere dayanacagi icin piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
cercevesinde, kar oranlar1 olumlu veya olumsuzsetkilenebilecek, boylece kredinin
taksitleri de artabilecek veya eksilebilecektir.

Banka, krediye iliskin 6demelerin bir kiymetli eyraka baglamanin ya da kiymetli evrak
kabul etmek suretiyle teminat altina almanm'yasak oldugunu bildigini, bu yasaga ragmen
tiikketiciden bir kiymetli evrak aldig: taktirdesstiiketicinin bu kiymetli evraki Bankadan
geri isteme hakkina sahip oldugunu veésbu kiymetli evraki baskasina devri sebebiyle
tiilketicinin ugradigi zarari tazmin etmekle yitkiimlii oldugunu beyan etmektedir.

Kredinin Tiirii:

Konut edinme amaciyla Kredi Kullanimi (Gayrimenkul Tiiketici Kredisi) [ |
Konutun teminati altinda’Kredi'kullanim (ipotekli Tiiketici Kredisi) [ |
Tahsis Edilecek Kredinin (Endékslendigi) Para Cinsi : {$CurrencyType}

Tahsis Edilecek Kredinin'Tutar1 (Anapara): {$CreditCost}
(YH{$CreditCostWriting})

Geri Odemé Taksit Sayisi/Kredi Vadesi: {$InstalmentCount} ay/{$AvgDue} (ortalama
vade)

Uygulanacak Kar Oram: Ayhk : % {$ProfitRate}, , Yillik % {$ProfitRateOverYear}
Komisyon Orani: % {$ComissionRate}

Kullandirilacak Kredinin Ayhik Geri Odeme Tutar : {$InstalmentAmount}
Kullandirilacak Kredinin Yillik Geri Odeme Tutar1 : {$OneYearInstallmentAmount}
Ekspertiz Degeri (kredi konusu konut) : {$ExpertiseAmount}
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Ekspertiz Degeri (teminat alinacak konut) : {$ExpertissAmountD1}

Ekspertiz Degeri (teminat alinan diger konut) : {$ExpertissAmountD2}
Krediye ait aylik taksitler, kar toplanm ve taksitler toplamm gibi detaylar, ekte yer alan
ornek 6deme planinda yer almaktadir.

KREDIYE iLiSKIN FON, DIGER UCRET ve MASRAFLAR :
Ekspertiz Masrafi : {$ExpertiseCost}

Zorunlu Deprem Sigortas1 (DASK) : .................. TL

Konut Sigortas: Ucreti : .....c.oeerreven. TL

Yukarnidaki sigorta iicretleri, sigortanin Bankamz tarafindan_diizenlenmesi halinde
doldurulacaktir. Sigortalarin Bankamiz araciigiyla yapilmasi zorunlu degildir.

Diger Ucret ve Masraflar:

- Odenmeyen taksitler olursa bundan dolayi’ Bankamizca bor¢lu ve varsa Kefillere
gonderilecek ihtar ve ihbarnameler icin yapilacak her tiirli masraf ve benzeri
masraflar (icra ve mahkeme masraflary, avukathk iicreti, vs) tiiketiciden tahsil
edilecektir.

- Kullandirilacak krediye iligkin .olarak kanunen ongoriillen BSMYV istisnasi
uygulanacak ancak kanunen zorunluluk getirilmek suretiyle Kaynak Kullanimini
Destekleme Fonu (KKDF)%6denmesi gerektigi taktirde, buna iliskin 6demeler
tiilketiciden tahsil edilecektiri=Yetkili mercilerce yapilacak her tiirlii degisiklik ve
ileride konulabilecek, yeni‘yergi ve resimler dikkate alimarak KKDF, BSMV
oranlarindaki degisiklikleré gore uygulama yapilacak, bu durumda yapilacak yeni
hesaplama uyarmca ‘ekte yer alan ddeme plamindaki taksit tutarlari mevzuat
paralelinde degistirilebilecektir.

- Kredid¢icin ahnan teminatlarin serbest birakilmasina iliskin islemlerin geregi olarak
tahakkuk edecek her tiirlii vergi, resim ve harclar ile bunlarin gider vergileri
tilketiciden“tahsil edilecektir.

- % Bankamiz uygulamasinda sabit kiar oram iizerinden kredilendirme yapilabilmekte,
degisken kar oranina gore veya sabit + degisken oranh kredi kullandirimi
yapilmamaktadir.

10,000.00-TL temel alinarak 5, 10 ve 20 yilhk vadeler icin 6ngériilen Ornek Odeme
Planlan ektedir. Ancak, Banka uygulamasinda 20 yil vadelerle Konut Finansmani
yapilmamaktadir.
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GENEL ESASLAR VE TARAFLARIN SORUMLULUGU

Tiiketiciye kullandirilacak kredi ile ilgili olarak Bankanin sorumlulugu, konut
finansmani sistemi cercevesinde tahsis edilecek kredi ile simirhdir.

Konut veya malin satin alinacag yerin (Satici) belirlenmesi, se¢cimi, kimden alinacag,
konutun/malin kalitesi ve teknik ozelliklerinin talebe uygunlugunun tespiti tamamen
Tiiketicinin kendi sorumlulugundadir. Konutun/maln hi¢ ya da zamaninda, teslim
edilmemesinden dolayr Bankanin hi¢ bir sorumlulugu bulunmamaktadar,

Tiiketici, Konut finansmam sistemi cercevesinde kullanaca@ kredi ile satin alacag:
konutu/mal saticidan dogrudan kendisi teslim alacaktir. Bankanim, teslime iliskin
herhangi bir yiikiimliiliigii yoktur. Bu nedenle, konutun/mahnZilyetliginin ge¢ teslim
edilmesi, konutun/malin niteligi vesair nedenlerle Bankanin hicbir sorumlulugu
yoktur.

Tiiketici, Konut finansmam sistemi cercevesinde kullanacagy kredi ile satin alacagi
gayrimenkulii konut olarak kullanmak zorundadm, Isbu‘kénutu ticari veya mesleki
amaclarla kullanamaz. Keza Tiiketici, sahip oldugu konutu teminat gostererek
Tiiketici Finansmam kapsaminda kullanacag kredileri mesleki ve ticari amaclarla
kullanamaz. Tiiketici, bu hiikiimlere aykir1 davramslar: nedeniyle dogacak her tiirlii
vergi, har¢ ve masraflardan sorumlufolacak,“bunlar Banka tarafindan odenmesi
halinde Banka bunlan Tiiketiciden talep edebilecektir.

EKSPERTIZ:

Kredi konusu konut ve varsaipotek alinacak diger konutlar icin Banka eksperleri veya
yetkilendirdigi ekspertiz firmalar tarafindan ekspertiz yapilarak konutun degeri, tapu
kayitlarindaki serhler we yap:r ozellikleri tespit edilecektir. Ekspertiz sonucunda
olumsuzluga rastlanmasi sveya insaat seviyesinin %380’in altinda olmasi halinde,
Bankanin krediyi kullandirmama hakki sakhdir. Bankanin krediyi kullandirmama
hakkim kullanmasi‘yveya Tiiketicinin krediyi kullanmaktan vazge¢cmesi durumunda,
yapilan ekspertiz hizmetinin iicreti Tiiketiciden tahsil edilir. Sermaye Piyasasi Kanunu
uyarmca yetki verilmis Kisi veya Kurumlara kiymet takdiri yaptirilmasi ile ilgili
hiiktimler saklidir.

GERIi ODEME:

Taksit tahsilatlari, kullandirimda imzalanacak kredi sozlesmesinde yer alan 6deme
planinda belirtilen hesaptan yapilir.

Miisterinin Bankada cari hesabi bulunmamasi halinde, yeni bir hesap acilmasi
zorunludur.
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Krediye iliskin taksitler, ekte yer alan ornek geri 6deme planinda belirtilen vade
tarihlerinde ve tutarlarda tahsil edilir.

Kredinin doévize endeksli olmas1 durumunda geri 6deme planinda Amerikan Dolari
veya Euro olarak belirtilen taksitler; 6deme tarihindeki Bankain proje doviz satis kuru
karsihigr Tiirk Lirasi olarak tahsil edilir. Amerikan Dolar1 veya Euro endeksli Kredi
odemeleri, 6deme giinii TL karsihig1 oldugu icin kur degisiklikleri taksit tutarlariniTL
bazinda degistirecektir. Bu nedenle tiiketicinin, Amerikan Dolar1 veya Eure’ya
endeksli geliri olmamasi halinde, USD veya Euro’ya endeksli kredinin kur'degisikligini
dikkate almasi uygun olacaktir. Banka yasal takip baslatmasi halinde, dovize ‘endeksli
kredi alacagi nedeniyle doviz cinsinden dava ve/veya icra takibi baslatabilir.

Ayrica kredinin dovize endeksli olmasi halinde taksit 6deme tarihlerinde anapara kur
artisindan dogacak KKDF ve BSMYV tutan ile diger yiikiimliiliikler, 6deme planinda
yer alan taksit tutarina eklenmek suretiyle ayrica tahsil edilir.

KREDI BORCUNUN MUACCELIYETI, TEMERRUT:

Krediye iliskin 6deme planinda yer alan<taksitler, herhangi bir ihtara gerek
kalmaksizin 6deme tarihlerinde muaccel/0lur."Odeme tarihinin tatil giiniine denk
gelmesi halinde 6deme, 6deme tarihini izleyemilk iy giinii yapilir. Taksitlerden birinin
tamamen veya kismen odenmemesi halinde, taksit tarihinden itibaren 6demenin
gerceklestirildigi tarihe kadar, yasalumevzuat cercevesinde akdi kar orani iizeriden
vade farki isletilir.

Temerriit halinde Banka, temerriit tarihinden itibaren bes is giinii icerisinde iadeli
taahhiitlii posta yoluyla Tiiketiciye bildirimde bulunur. Tiiketici, birbirini izleyen en az
iki taksidi kismen veya tamamen 6dememesi nedeniyle temerriide diistiigii taktirde
Banka, borcun tamamuni muaccel kilmaya ve bir ay icinde borcun 6denmesini talep
etmeye yetkilidir. Box¢ bu'siire icerisinde de 6denmedigi taktirde Banka Tiiketici ve
kefiller aleyhine her tiirlii yasal takip islemlerine baslayabilir.

Vadesigelmisutaksitler icin kismi 6deme yapilmak istenmesi halinde, bu 6demenin
kabulii, Bankanin isbu maddede yer verilen haklarim kullanmasina engel teskil etmez.
Kismi odemieye ragmen yukarida bahsedilen yasal sartlar Banka tarafindan
gerceklestirilerek olusacak muacceliyet hali borclu ve varsa kefil/kefiller hakkinda
aynen hikiim ifade eder. Muacceliyet halinin dogumundan sonra kismi édemenin
kabul edilmesi, borcun yenilenmesi ve/veya ertelenmesi anlamina gelmez.

Dovize endeksli olarak kullandirilan kredilerde, kanuni takibe baslandiginda icra
takibinde/takiplerinde ve/veya acilacak davalarda déviz cinsinden takip yapabilecegi
gibi, alacak icra takip tarihindeki Banka Proje Doviz Satis Kuru iizerinden Tiirk
Lirasr’na cevrilerek, TL cinsinden de icra takibi baslatilabilir.
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TEMINATLAR iLE iLGIiLi BILGILER:

e Asagida ozellikleri belirtilen gayrimenkul iizerine Banka lehine 1.derece 1.sirada iist
sinir limit (teminat ) ipotegi tesis edilecektir.

e Kredi konusu konutun:

Adresi: {$Adress}

0l: {$td_City}, Tlce: {$td_Province}, Mevkii: {$td_Quarter}, Ada:. {$td_Ada},
Pafta: {$td_Pafta}, Parsel: {$td_Parsel}, Arsa Pay1: {$td_LandRate},
B.Boliin No: {$td_FreeDiv}

e Teminat alinacak diger konut/konutlarn;
{$GuaranteeslInfo}

e Konut Finansmani Kapsaminda kullandirilacak kredinin teminatini teskil etmek iizere
Tiiketiciden; gayrimenkul ipotegi haricinde, Bankajtarafindan kabul edilecek kefalet,
motorlu tasit rehni, nakit rehni, menkul kiymet rehni;, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
isbu Kanun ile ilgili tiim mevzuat hiikiimlerinde oOngoriilen Sermaye Piyasasi
Araclarmin rehni ve/veya Tiiketicinin alacagimin temliki alinabilecektir.

e Banka, Miisterinin temerriide diismesi nedeniyle yasal takip baslatmasi, deprem,
yangin, su baskimi gibi olaganustii ‘durumlarin ortaya c¢ikmasi ve gayrimenkuliin
degerini etkileyebilecek imar degisikligi ve sair hallerin ortaya cikmasi durumunda,
Sermaye Piyasas1 Kanunu, uyarmmca yetki verilmis kisi veya Kurumlara ipotekli
gayrimenkuliin kiymet takdirini yaptirabilir.

o Ipotege konu konuttagdtam veya kismi hasar meydana gelmesi veya herhangi bir
sebepten dolayr komutun teminat Kkiymetinin diismesi, tiiketicinin bor¢ ve
yikiimliilliiklérdenydolay: ipotek konusu konutun tamaminin veya belirli bir paymin
satisa cikarllmasi,mahkeme karari ile konut iizerinde tasarruf hakkinin kisitlanmasi,
konutun kamulastirilmasi halinde kamulastirma bedelinin alacak miktarinin altinda
kalmasi gibi hallerde Banka ek teminat isteyebilecektir.

BAGDLLKREDILER:

Bagh kredilerde Banka; ayiph mal ve tiiketicinin secimlik haklarindan dolayi, teslim
tarihinden itibaren 1 yil siireyle, konutun/malin hi¢ ya da zamaninda teslim
edilmemesinden dolay1 satici ile birlikte, tiiketiciye karsi, kullandirilan kredi miktari
kadar miiteselsilen sorumlu olup, bu sorumluluk, konut finansmam kuruluslar
tarafindan verilen Kkredilerin ipotek finansmam Kkuruluslarina, konut finansmam
fonlarmna veya ipotek teminath menkul kiymet teminat havuzlarina devrolmasi halinde
dahi devam etmektedir.
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Isbu Sozlesme Oncesi Bilgi Formunun tiiketiciye verilmesi, Banka tarafindan kredi
verilecegine iliskin taahhiit sayilmayip, yapilacak degerlendirme sonucunda uygun

bulunmasi halinde kredi kullandirilacaktir.

Toplam 8 sayfadan ibaret isbu formun bir sureti tarafimca teslim alinmstir.

Tarih ....[....[.....
Adi-Soyadi
(imza)

Banka: TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.:

Subesi : {$BranchName}
Adres : {$BranchAddress}
Telefon : {$BranchPhone}
Ek:

1. Konut Finansmanm Odeme Plam

2. 10,000 TL i¢in Ornek Odeme Plam : (10,000°TL icin 5, 10, 20 Y1l icin 6deme plani
ekte olup; Banka’nin kredi kullandirimindaki aym kar oraninmi1 uygulamasi durumunda
gecerlidir). Bankamizda 20 yil .vadelerde kredi kullandiriimamaktadir.

1.Konut Finansmani Odeme Plam

Taksit . TAKSIT KALAN
No Tarih STARI ANAPARA KAR BSMV KKDF ANAPARA

{$CollectionP

lanTable}

10.000 {$CurrencyTypeToken} icin 5 Yilik Ornek Odeme Plami

Taksit

No Tarih TAKSIT TUTARI ANAPARA KAR KALAN ANAPARA

{$FiveYearCo
llectionPlan}

*Aylik taksitler azami kar oranini gegmemek Uzere degisiklik gosterebilir.
Bankamizin cari oranlarindan 6rnek 6édeme planlari olusturulmustur.
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10.000 {$CurrencyTypeToken} i¢in 10 Yilik Ornek Odeme Plan

Taksit

No Tarih TAKSIT TUTARI ANAPARA KAR KALAN ANAPARA

{$TenYearCo
llectionPlan}

*Aylik taksitler azami kar oranini gegmemek Uzere degisiklik gosterebilir.
Bankamizin cari oranlarindan érnek 6deme planlari olusturulmustur.

10.000 {$CurrencyTypeToken} i¢in 20 Yilik Ornek Odeme Plam

Taksit

No Tarih TAKSIT TUTARI ANAPARA KAR KALAN ANAPARA

{$TwentyYea
rCollectionPla

n}

*Aylik taksitler azami kar oranini gegmemek Uzere degisiklik gosterebilir.
Bankamizin cari oranlarindan 6rnek 6deme planlar olusturulmustur.
Bankamizda 20 yil vadeli kredi kullandirilmamaktadir.

Genele Agik / Public
Sayfa: 8/8

Ana Dok: Bireysel Kredi Operasyon Sureci
Dokiiman No : SOZ_KOPM_07

Revizyon Tarih : 27.02.2015 Revizyon No :R02




